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neplsobi pouze jako stavebni dodavatel, ale také jako aktivni investor do nemovitosti.

Zaméruje se na vyhledavani pfileZitosti s potencidlem rlstu hodnoty — zejména pozemkd, starsich
domu a objektl vhodnych k rekonstrukci. Diky viastni stavebni kapacité dokaze efektivné fidit cely

proces od akvizice pres realizaci az po finalni prodej.

Klicovou vyhodou je schopnost vytvaret pfidanou hodnotu — z podhodnocené nemovitosti vznika
kvalitni, hotovy produkt pfipraveny k prodeji nebo vyuziti.
Tim spolecnost PStavby s.r.o. propojuje stavebni know-how s investicnim pfistupem a nabizi model,

ktery stoji na redlnych aktivech, kontrolovanych nakladech a jasné definovaném vystupu.
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Investi¢ni strategie nasi spolecnosti je zamérena na cilené a konkrétni akvizice nemovitosti s vysokym
potencidlem zhodnoceni. Ziskané investi¢ni prostfedky budou vyuZity vyhradné na nakup stavebnich

pozemkU a pozemkU s jiZ existujicimi objekty uréenymi k rekonstrukci.

V pfipadé stavebnich pozemku je cilem jejich nasledna vystavba rezidencnich nemovitosti s dirazem
na efektivni projektové fizeni, optimalizaci naklad( a trzné odpovidajici cenotvorbu. Spole¢nost se

zaméruje na lokality s dlouhodobé stabilni poptavkou a rozvojovym potencidlem.

U pozemk se stavajicimi domy uréenymi k rekonstrukci spociva investi¢ni model v jejich ndkupu za
podhodnocenou cenu, technickém zhodnoceni nemovitosti prostfednictvim rekonstrukce a
nasledném prodeji ¢i dlouhodobém pronajmu. Tento pfistup umoZnuje realizovat pfidanou hodnotu

jak optimalizaci stavebnich naklad(, tak zlepSenim energetické a uZitné kvality objekt(.

Spolecnost disponuje zkusenostmi v oblasti stavebni realizace, projektového fizeni a kontroly nakladd,

coZ umoznuje fidit investice s dirazem na efektivitu, transparentnost a fizeni rizik.
Kazda akvizice bude podléhat individualnimu ekonomickému vyhodnoceni, analyze lokality a

posouzeni navratnosti.
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Investordm nabizime mozZnost podilet se na konkrétnich realitnich projektech realizovanych po celé
Ceské republice. Investované prostfedky jsou vyuzivany vyhradné na nakup nemovitosti uréenych k

rekonstrukci nebo vystavbé a na jejich nasledné zhodnoceni.

Za vloZeny kapital investor ziskava podil na vytéZzku z prodeje nemovitosti, a to v rozmezi 10-50 %
z dosaZeného Cistého zisku, v zavislosti na ¢asovém horizontu planované spoluprace, vysi investice,

délce jejiho zapojeni a charakteru konkrétniho projektu.

Investice je vidy navazana na konkrétni nemovitost, nikoli na obecny fond nebo neurcity
podnikatelsky zdmér, investor ma jasné definovano:

e do jakého projektu vstupuje

e jaky je predpokladany harmonogram

e jakym zpusobem je vypocitan jeho vynos

Samoziejmosti je smluvni a pravni ochrana investovanych prostiedku. Kazda investice je oSetfena
pisemnou smlouvou, ktera jasné stanovuje prava a povinnosti obou stran, zplsob vyporadani
investice i mechanismus vyplaty podilu po prodeji nemovitosti. Pravni dokumentace je pfipravovana

tak, aby byla srozumitelna.

Cilem je nabidnout transparentni, pochopitelnou a redlnou formu zhodnoceni penéz, ktera je
dostupna nejen velkym investorlm, ale i jednotlivclim, ktefi chtéji své prostfedky smysluplné ulozit a

podilet se na konkrétnim projektu s jasnym vysledkem.

Stabilni zhodnoceni prostiredkii prostfednictvim realitnich projektt
Nabizime zde zajimavou mozZnost podilet se na investicich do konkrétnich nemovitosti v Olomouckém
kraji, jejichZ cilem je dlouhodobé a rozumné fizené zhodnoceni kapitalu.
Investované prostifedky jsou vyuZivany vyhradné na:
e ndkup stavebnich pozemk
e nakup nemovitosti urcenych k rekonstrukci
e technické zhodnoceni a pfipravu nemovitosti k prodeji
Po dokonceni projektu a nasledném prodeji nemovitosti je investorovi vyplacen podil z realizovaného

Cistého vytézku.
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e Vybér projektu
Investor je seznamen s konkrétni nemovitosti a planem jejiho zhodnoceni.
e Smluvni zajisténi
Investice je vidy podloZena pisemnou smlouvou, ktera jasné upravuje vysi investice, podil na
vytézku a zpUsob vyporadani.
e Realizace projektu
Probiha ndkup nemovitosti, pfipadna rekonstrukce nebo vystavba a ptiprava k prodeji.
e Prodej nemovitosti
Po dokonceni projektu dochazi k prodeji nemovitosti na trhu.
e Vyplaceni podilu investorovi

Investor obdrzi sjednany podil z dosazeného vytézku.
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Pro ochranu investora je kazda investice:
e smluvné oSetfena
e pravné zajisténa
e vazana na konkrétni projekt

e transparentné vyuctovana po dokonceni

Pravni dokumentace je pfipravena tak, aby investor mél jasné definovana sva prava, podminky

spoluprace i zplsob vyplaceni vynosu.

Pro koho je investice vhodna
Tento typ investice mUliZe byt zajimavy zejména pro:
e jednotlivce, ktefi chtéji své uspory rozumné zhodnotit
e investory hledajici alternativu ke klasickym finan¢nim produktiim
e osoby, které preferuji redlna aktiva, jako jsou nemovitosti
Cilem je nabidnout srozumitelny a transparentni zplisob investovani, ktery neni uréen pouze velkym

investoriim, ale je dostupny i lidem, ktefi chtéji investovat mensi ¢astky.
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Modelovy priklady investice

Modelovy projekt

9 Typ projektu
Nakup starsiho rodinného domu v
Olomouckém kraji, rekonstrukce a nasledny

prodej.

Vstupni parametry

Polozka Castka

Nakup nemovitosti (hradi investor) 3200 000 K¢
Rekonstrukce (hradi spole¢nost / kombinované) 1 100 000 K¢
Ostatni naklady 200 000 K¢
Celkové naklady projektu 4 500 000 K¢

Prodejni cena po rekonstrukci
Polozka Céstka

Prodej nemovitosti 6 400 000 K¢

Celkovy zisk projektu
6 400 000 K¢ — 4 500 000 K¢ =1 900 000 Ké

Podil investora 10 — 50% z Cistého zisku, dle dohody a vysSe investice
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Modelovyvy fnanéni a éacovv blan proiektu

Lokalita: Olomoucky kraj

Typ: Nakup nemovitosti + rekonstrukce +

prodej

Horizont: 15 mésicl

(1] Vstupni naklady (mésice 1-3)

Polozka Castka

Nakup nemovitosti 3200 000 K¢

Dan z nabyti / pravni servis / Uschova 120 000 K¢

Projektova dokumentace 80 000 K¢

Celkem vstupni faze 3 400 000 K¢

Investor hradi kupni cenu 3 200 000 K¢.

Vedlejsi naklady mohou byt hrazeny spole¢nosti nebo zahrnuty do celkového rozpoctu dle dohody.

(2] Realizaéni naklady (mésice 3-10)

Polozka Castka

Stavebni prace 850 000 K¢

Material 250 000 K¢
Technické instalace 180 000 K¢
Rezerva (cca 10 %) 120 000 K¢
Celkem rekonstrukce 1 400 000 K¢

Rezerva je klicova pro fizeni necekanych vydaja. Konzervativni planovani chrani vynos.
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(3] Prodejni faze (mésice 11-15)

Polozka Céstka

Odhadovana prodejni cena 6 400 000 K¢

Provize RK (3 %) 192 000 K¢
Pravni servis 40 000 K¢
Cisty pfijem z prodeje 6 168 000 K¢

" Celkova ekonomika projektu

Souhrn Castka

Celkové naklady 4 800 000 K¢
Cisty pijem 6 168 000 K¢
Cisty zisk projektu 1 368 000 K¢

& Projekce vynosu investora

Investor financuje: 3 200 000 K¢
Podil na zisku: 20 %

1368 000 K¢ x 20 % = 273 600 K¢
Vraceny kapital: 3 200 000 K¢
Vynos: 273 600 K¢

Celkem: 3 473 600 K¢

“* Casovy harmonogram cashflow
Mésic 1

Vydaj — nakup nemovitosti

Mésice 3—10

Postupné cerpani rozpoctu rekonstrukce
Mésic 15

Ptijem z prodeje a vyplaceni investora
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